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LEI MUNICIPAL N°1.242/2017

Dispoe sobre o parcelamento do solo rural
para finalidade de chacreamento e da outras
providéncias.

O Povo de Guaraciaba, Estado de Minas Gerais, por seus representantes
legais aprovou e eu, Prefeito Municipal sanciono a seguinte lei:

Art. 1°. O parcelamento do solo rural, no Municipio de Guaraciaba, para a
criacdo de chacaras sera feito mediante implantacdo de condominios fechados,
observadas as normas contidas nesta lei.

Paragrafo Unico - No condominio rural do chacreamento, poderd ser
autorizada a destinacdo de areas para implantacdo de comércio local, que
devera ser localizado em area especifica, constando do projeto de parcelamento
a ser aprovado.

Art. 29, O parcelamento de areas rurais com destinacdo a chacreamento
sera regido por esta lei, e no que couber pela Lei n® 4.591/64, Lei n°® 6.766/79
e Lei n° 10.406/02, correspondendo cada chacara com seus acessorios uma
unidade autébnoma de propriedade exclusiva do adquirente e as vias, areas
verdes e outras areas de uso comum ao condominio.

Art. 39. Serd de responsabilidade do empreendedor a integralidade do
onus da implantacdo e execucdao dos projetos urbanistico e ambiental, de
parcelamento do solo rural e constituicao de condominio.

Art. 49, A forma de apresentacdao dos projetos de parcelamento rural e
dos projetos de execucao das obras de infraestrutura urbana serdao os exigidos
em regulamento expedido pelo Executivo Municipal aplicaveis aos projetos para
o0 parcelamento de solo urbano.

Art. 5°. Ao empreendedor somente sera permitido instituir condominio na
parte da sua gleba rural que for redefinida como zona urbana, de expansao
urbana ou de urbanizacdo especifica, assim definidas pelo plano diretor ou
aprovadas por lei municipal.

Paragrafo Unico. Nos casos em que houver a necessidade de construcao
da via de acesso do terreno a ser parcelado até a estrada publica existente, nos
termos do previsto neste artigo, sera de responsabilidade Unica e exclusiva do
empreendedor a sua abertura, encascalhamento, compactacao, a construcao do
sistema de drenagem pluvial, o cercamento e a construgcao de pontes,
pontilhdes e ou mata-burros, e respectiva manutencao, observado, em qualquer
caso, as hormas municipais exigidas para cada situacao.
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Art. 6°. Os condominios rurais serao declarados como integrantes da zona
especial de urbanizacdo especifica, por lei municipal, apdés a aprovacao do
projeto de parcelamento do solo rural.

§1° A aprovacao do projeto de parcelamento do solo, na forma desta lei,
pelo Municipio, ndo dispensa a necessidade de licenciamento ambiental,
condicdo prévia para a sua execugao.

§2° Nao sera permitido o parcelamento do solo rural:

I - em terrenos sujeitos a inundagdes, antes de tomadas as providéncias
para assegurar o escoamento das aguas;

IT - em terrenos que tenham sido aterrados com material nocivo a saude
publica, sem que sejam previamente saneados;

III - em terrenos com declividade igual ou superior a 30% (trinta por
cento), salvo se atendidas exigéncias técnicas especificas das autoridades
competentes;

IV - em terrenos onde as condicdes geoldgicas nao aconselham a
edificacao;

V - em areas de reservas legais registradas;

VI - em areas de preservagao permanente;

VII - em areas onde a poluicdo impecga condicdes sanitarias suportaveis,
até a sua correcgao.

Art. 7°. Os condominios rurais deverao atender, pelo menos, aos
seguintes requisitos:

I - atendimento a legislacao ambiental municipal, estadual, federal e nao
possuir area inferior:

a) a 3,00 ha (trés hectares) de terras da gleba a ser parcelada, correspondente
ao moédulo rural no ambito do Municipio de Guaraciaba;

b) minimo de 1.000 m2 (mil metros quadrados) de terras da chacara
considerada individualmente;

IT - destinacao de areas a implantacdao de equipamentos urbanisticos, de
acordo com os parametros definidos em regulamento expedido pelo Executivo
Municipal, quando for o caso;

III - reserva de uma faixa de 15 m (quinze metros) sem edificacao de
cada lateral das faixas de dominio publico das estradas/rodovias;

IV - vias articuladas com as vias adjacentes oficiais, existentes ou
projetadas, e harmonizadas com a topografia local;

V - vias abertas e sinalizadas, com faixa de dominio minima de 10 m (dez
metros) contados a partir do ponto central da via, quando for o caso;

VI - implantacdo de vias de circulacdo e acesso as chacaras do
parcelamento do solo rural, conforme disposto nesta lei, encascalhadas ou
calcadas conforme o previsto no respectivo projeto aprovado em prazo de até
24 (vinte e quatro) meses;

VII - demarcacgao das quadras e chacaras com instalacdo de marcos;

VIII - contencdao de encostas, se necessario, instaladas mediante projeto
especifico sob responsabilidade técnica de profissional habilitado;
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IX - sistema de escoamento de aguas pluviais compreendendo as
galerias, bocas de lobo, curvas de nivel, bacias de contencdo, pocos de visita e
respectivos acessorios, além de outros que se fizerem necessarios, de forma a
garantir a preservacao do solo e do ambiente, quando for o caso;

X - implantacdo de rede distribuidora de agua potavel, com
equipamentos e acessorios, tais como estacdao de tratamento, reservatorio
elevado ou apoiado, pocgo artesiano, ou outra alternativa, aprovada pelo
Municipio, quando for o caso;

XI - implantacao de rede coletora de esgoto doméstico com a estacao de
tratamento ou outra alternativa aprovada pelo Municipio, quando for o caso;

XII - arborizacao de vias de circulacdo, area verde e sistema de lazer,
quando for o caso;

XIII - implantacdo de rede de energia elétrica publica e domiciliar,
conforme projeto aprovado pela concessiondria de energia, quando for o caso;

XIV - implantar servico de coleta de lixo doméstico, com local apropriado
para disposicdo na area externa do condominio, a ser colocado a disposicao da
coleta municipal, em local determinado pelo Municipio, quando for o caso;

Paragrafo unico. O condominio rural tera a obrigacdo de manter, por si e
seus conddminos, os requisitos permanentes de constituicdo do condominio
rural previstos neste artigo, arcando com todas as despesas necessarias a
manutencao destes requisitos.

Art. 89. As vias publicas terdao, no minimo 7 m (sete metros) de largura.

Art. 99, A area de passeio livre para circulacao de pedestres, descontado
0 espago para implantacao de equipamentos urbanos, devera ter, no minimo,
1,20 m (um metro e vinte centimetros de largura) para cada lado da via, e
deverd conservar em sua pavimentacdo area minima de permeabilizacdo do
solo.

Art. 10. As edificacbes em cada chacara de recreio deverao observar as
diretrizes estabelecidas pelo Municipio através de regulamento proprio.

§ 1°. A Prefeitura Municipal definird as diretrizes, no prazo maximo de 30
(trinta) dias, esbocando nas plantas apresentadas pelo interessado:

I - a projecao do sistema de vias de circulacao articuladas com as vias
adjacentes oficiais, existentes ou projetadas, e harmonizadas com a topografia
local, em conformidade com as normas de sistema viario;

IT - as dimens®es minimas de chacaras e quadras;

III - o tipo de pavimentagao a ser usado nas vias;

IV - localizacao e identificacdo da rede de abastecimento de agua,
quando for o caso;

V - os interceptores e coletores de esgoto, quando for o caso;

VI - a preparacao dos interceptores e coletores para, no futuro,
receberem, se for a hipdtese, os emissarios e interceptores da rede publica de
agua e esgoto mais proxima, quando for o caso;
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VII - a localizacdao e dimensdOes da estacao de tratamento de esgoto
quando for o caso;

VIII - as faixas de dominio publico de protecdo de estradas/rodovias.

§ 2°. Eventual parecer técnico que concluir pela inviabilidade do
empreendimento deverd ser fundamentado e especificar, item a item, as
irregularidades ou requisitos desatendidos.

§ 3°. Recebendo parecer negativo, o empreendedor sera intimado para
adequar o projeto as exigéncias do Municipio, o que devera ser feito no prazo
maximo de 30 (trinta) dias Uteis.

§ 49, Findo o prazo definido no paragrafo anterior sem a adequacao do projeto
pelo empreendedor, o requerimento sera arquivado.

Art. 11. O projeto de parcelamento devera observar as diretrizes
elaboradas pela Administragcao Municipal.

Art. 12. Previamente a elaboracdo dos projetos urbanistico e ambiental de
parcelamento do solo rural para chacreamento, o empreendedor devera
requerer a Prefeitura Municipal as diretrizes de parcelamento e para o uso do
solo.

Paragrafo Unico. Acompanhardo o requerimento os itens abaixo
relacionados, devidamente assinados por profissional responsavel com registro
no 6rgdo competente:

I - localizacdo da gleba com amarracao através de coordenadas dos
vértices definidores dos limites do imédvel rural georreferenciada ao sistema
geodésico brasileiro e com precisao posicional fixada pelo INCRA, com indicagao
da proximidade entre o perimetro urbano e o do chacreamento bem como a
proximidade da area de expansdo urbana ou de urbanizacao especifica quando
definida;

III - as divisas da gleba a ser chacreada, contendo demarcacao do
perimetro da gleba com indicagdo de todos os confrontantes, angulos, cotas,
referéncia de norte (RN) e memorial descritivo, conforme descricdo constante
no documento de propriedade;

IV - curvas de nivel de metro em metro e bacia de contencdo quando for
a hipotese, baseado no nivel do mar;

V - localizagao de cursos d'agua, areas de preservacao permanente e
verde, bosques, arvores frondosas isoladas, construcdes e demais elementos
fisicos naturais e artificiais existentes na gleba;

VI - laudo técnico comprobatério a descaracterizacdao da area como rural;

VII - outros documentos exigidos pelas legislacdes federal e estadual,
assim como por legislacdao municipal especifica; e

VIII - compromisso de que as chacaras ndo serdo postas a venda nem
havera inicio de obras, antes da aprovacdo pelo Executivo Municipal através de
Decreto e somente apds o registro do projeto junto ao Cartério de Registro de
Iméveis.
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Art. 13. Para aprovagao, o projeto de parcelamento do solo rural devera,
obrigatoriamente, seguir a orientacao das diretrizes oficiais definidas, contendo:

I - Certidao atualizada do imdvel, minimo de expedicdo 30 dias;

II - Certiddo de 6nus atualizada da matricula da gleba, expedida pelo
Cartério de Registro de Imdveis competente;

ITI - Certiddo negativa municipal, estadual e federal;

IV - Projeto urbanistico orientado pelas diretrizes, contendo:

a) memorial descritivo;

b) planta impressa do projeto, em 3 (trés) vias e uma copia digital;

c) cronograma de execucao das obras;

d) a subdivisdao das quadras em chacaras, com as respectivas dimensoes,
numeracgao, cotas lineares e de nivel e angulos;

e) sistema de vias de circulagdo com a respectiva hierarquia em
conformidade com o sistema viario;

f) as dimensodes lineares e angulares do projeto, com raios, cordas, arcos,
ponto de tangéncia e angulos centrais das vias;

g) os perfis longitudinais e transversais de todas as vias de circulacao,
areas verdes e areas de preservacao permanente, com indicacdo da
porcentagem de inclinacao e cotas de nivel, na escala de 1:500;

h) a indicacdo dos marcos de alinhamento e nivelamento localizados nos
angulos de curvas e vias projetadas;

i) a indicagdo em planta de todas as linhas de escoamento das aguas
pluviais na escala de 1:500;

j) os detalhes dos angulos, perfis e outros necessarios a implantacao do
projeto;

k) os projetos das obras de infraestrutura urbana exigidas nesta Lei.

VI - comprovante de pagamento de taxas e emolumentos devidos para
aprovacao do parcelamento do solo rural;

VII - modelo do contrato ou compromisso de compra e venda das
unidades autonomas.

Art. 14. O Executivo Municipal devera expedir regulamento dispondo
sobre o processo administrativo de aprovacao do projeto de parcelamento do
solo rural especialmente quanto as seguintes fases e/ou providéncias:

I - forma de apresentacao do requerimento de aprovacao do projeto;

IT - forma e prazo para que o requerente regularize desconformidades do
projeto;

Art. 15. Aprovado o projeto de parcelamento de solo rural, o Poder
Executivo dara inicio ao projeto de lei para redefinicdo da area correspondente
a0 mesmo para zona urbana, de expansdo urbana ou de urbanizagao especifica.

Art. 16. No prazo maximo de 180 (cento e oitenta) dias, contados da data
da anuéncia do INCRA, o projeto devera ser registrado no Cartério de Registro
de Imodveis, e imediatamente apresentado ao Municipio, sob pena de
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caducidade da aprovagao e reversao da area a condicdo de zoneamento
anterior.

Art. 17. Para emissao do alvara de licenca para execucdo das obras o
empreendedor devera atender as exigéncias contidas na legislagao vigente.

Paragrafo Unico. O alvara de execucdo das obras nao sera expedido antes
do registro do projeto junto ao cartério imobiliario competente.

Art. 18. O municipio, para fins de regularizacdo, devera redefinir a area
do imédvel objeto de parcelamento através de lei, transformando em zonas
urbanas, de expansao urbana ou de urbanizacao especifica.

Art. 19. O Poder Executivo regulamentara esta lei visando a sua
execucao.

Art. 20. Esta Lei entrard em vigor a partir da data de sua publicacao.

Guaraciaba/MG, 20 de novembro de 2017.

Gustavo Castro de Andrade
Prefeito Municipal
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